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Hétel a Eystra-Seljalandi, Rangarpingi eystra

Akvordun um matsskyldu

1 Inngangur

Pann 23. april 2024 barst Skipulagsstofnun tilkynning fra Selhdli byggingarfélagi ehf. um hétel &
Eystra-Seljalandi, samkvaemt 19. gr. laga um umhverfismat framkvaemda og daetlana, sbr. lid 12.04
i 1. vidauka laganna.

Skipulagsstofnun leitadi umsagna Rangarpings eystra, Lands og Skdgar, Heilbrigdiseftirlits
Sudurlands, Minjastofnunar fislands, Na&ttarufraedistofnunar Islands, Umhverfisstofnunar og
Vegagerdarinnar.

2 Gogn l6gd fram

Tilkynning til Skipulagsstofnunar: Hoétel & Eystra-Seljalandi. Greinargerd med tilkynningu til
akvordunar um matsskyldu. Efla. 04.04.2024

Umsagnir um tilkynninguna barust fra:

e Rangarpingi eystra dags. 16. mai 2024

o Heilbrigdiseftirliti Sudurlands dags. 22. mai 2024
e Natturufreedistofnun islands dags. 22. mai 2024
e Vegagerdinni dags. 29. mai 2024

Ekki barst umsdgn fra Landi og skégum, Minjastofnun islands og Umhverfisstofnun.

Frekari upplysingar barust fra framkveemdaradila 10. juani 2024.

3 Fyrirhugud framkvamd

Fyrirhugud framkvaemd felst i uppbyggingu @ 150 herbergja hételi, auk starfsmannahudsnaedis &
jordinni Eystra-Seljalandi. Eystra Seljaland er stadsett undir Vestur-Eyjafjollum vid pjodveg nr. 1,
skammt austan vid Markarfljét. Gert er rad fyrir ad hotelid geti rimad um 300 gesti og er heimilt
byggingarmagn, samkvaemt deiliskipulagi, fyrir allt ad 6000 m? hoétel & 1-2 haedum. Til ad hysa
starfsmenn verda byggd 2-3 herbergja radhus og er dzetlad ad reistar verdi 4-8 ibudir i fyrstu en
samkvamt deiliskipulagi er heildarbyggingarmagn fyrir starfsmannahus allt ad 900 m? & einni haed.
Jordin er 59,9 ha og flokkast i dag sem gott landbunadarland i Adalskipulagi Rangarpings eystra
2020-2032. Adalskipulagsbreyting ték gildi i mai s.l. par sem fyrirhugad framkveemdasvaedi er
skilgreint sem verslunar- og pjénustusvaedi og er sterd sveedisins 20,3 ha. Markmid
framkvamdarinnar er ad auka frambod a hételherbergjum i Rangarpingi eystra og 4 Sudurlandi.



Mynd 1: Vinstri: Yfirlit yfir fyrirhugad framkvaemdasvaedi. Raudu linurnar afmarka svaedid sem fellur undir verslunar- og
bjonustusvaedi. Blda linan er afmérkun skika Eystra-Seljalands. Heegri: Deiliskipulagsuppdrdttur fyrir Eystra Seljaland
(myndir dr greinargerd).

Gert er rad fyrir ad meginbygging svaedisins verdi stadsett 4 168 Eystra-Seljalands austan vid
nuverandi sumarhusapyrpingu og vid pjédveg nr. 1 (sja mynd 1). Svaedid sunnan vid
sumarhusapyrpinguna verdur nytt til uppbyggingar @ starfsmannaibiéum. Gert er rad fyrir ad
nuverandi vegslddar ad sumarhisum verdi nyttir 4fram en breikka parf pa og baeta og mogulegt er
ad faera purfi ndverandi vegi til ad baeta adkomu ad hételinu.

Adkoma ad svaedinu er af Sudurlandsvegi um land Eystra-Seljalands og er s adkoma nu pegar i
stadfestu skipulagi. Vegurinn liggur framhja smahusabyggd sem er stadsett vestan vid svaedid og
ad nyju framkveemdasvaedi. Utblda parf bilasteedi en hoénnun bilasteeda hefur ekki verid
nakvaemlega Utfaerd en gert er rad fyrir allt ad 150 bilastaeedum og 4 rutubilasteedum. Einnig parf ad
leggja tengivegi ad hdtelinu og upp ad starfsmannahdsum. Efni verdur tekid skilgreindu
efnistokusvaedi Ur adalskipulagi sveitarfélagsins. Aaetlud efnisporf vegna framkveemdanna er um
5.500 m3 i veginn og 4.800 m3 i bilastaedi og verdur efni fengid dr ndmu/ndmum sem eru &
adalskipulagi sveitarfélagsins

Vatnsveita

Kalt neysluvatn verdur fengid ur nyrri borholu og er fyrirhugad ad bora eftir vatni austan vid
fyrirhugada stadsetningu hotelsins og hefur vatnsbodli verid baett vid a skipulag. Fyrirhugud
framkvamd er ekki innan vatnsverndar midad vid nliverandi stodu en med tilkomu nyrrar borholu
i ndgrenninu hafa brunnsveedi, grannsvaedi og fjarsveedi verid skilgreind. Gera ma rad fyrir ad
neysluvatnsporf & ibda sé um 230 I/sélarhring og 207 I/sélarhring fyrir hvern gest.

Fraveita

Gert er rad fyrir tveggja prepa hreinsun skdlps. A fullbdkudu hételi verda allt ad 300 gestir og ofan
a pad kemur frarennsli fra starfsmannaibidum og starfsmonnum & svaedinu. Par sem
grunnvatnsstada er almennt ha a svaedinu er gert rad fyrir ad hreinsivirki verdi stadsett i naesta
nagrenni bygginga og pvi verda sérstaed hreinsivirki fyrir starfsmannabyggingar.
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Ef midad er vid leidbeiningar Umhverfisstofnunar fyrir skélpmagn ma gera rad fyrir 280
persénueiningum af starfseminni. Ef midad er vid medal vatnsnotkun hér a landi, 270 |/dag per
ibla, ma groflega aaetla ad rammal fraveituvatns p.m.t. gravatns sé um 0,8 I/s. bar sem
persénueiningafjoldi verdur yfir 50 verdur hefdbundnum kréfum um hreinsun skélps ekki meett
med hefdbundinni rotpré og siturbedi. Gert er rad fyrir ad notast verdi vid hreinsivirki med
eftirhreinsun i siturbedum.

{ umsdgn Heilbrigdiseftirlits Sudurlands kemur fram ad daetlud losun skélps fra framkvaemdinni sé
vanmetin, par sem han virdist vera metin Ut fra fjélda herbergja 4 hételinu en ekki fjolda gesta auk
bess sem pad sé ekki tekid tillit til fjolda starfsmanna eda annarrar pjénustu & svaedinu, s.s.
veitingasolu, ef slikt verdi til stadar.

i svérum framkvaemdaradila kemur fram ad utreikningar 4 skélpmagni hafi verid gerdir { samraemi
vio leidbeiningar Umhverfisstofnunar og ad haft verdi samrdad vid Heilbrigdiseftirlit Sudurlands vid
utfaerslu hreinsivirkja a honnunarstigi.

Fyrirhugad er ad veita vatni af hispokum og hordu yfirbordi vid hds beint nidur i jardveg t.d. med
malarpudum undir yfirbordi sem geti tekid vid yfirbordsvatni. Hefébundnar pakvatnslagnir verda
notadar vid ad beina vatninu ad malarpidunum sem gegnir m.a. pvi hlutverki ad dreifa vatninu og
midla i nedri jardlog.

4 Umhverfisahrif

Hér er fjallad um umhverfisahrif framkvaemdarinnar eins og peim er lyst i framlégdum gégnum
Selhdls byggingarfélags ehf. og umségnum umsagnaradila.

Ahrif 4 fuglalif og grédur

[ greinargerd framkvaemdaradila kemur fram ad fyrirhugad framkveemdasvaedi liggi i jadri
mikilvaegs fuglasvaedis, p.e. Sudurlandsundirlendisins og ad steerd svaedisins i heild sinni sé um
340.000 ha. b3 liggi fyrirhugad framkvaemdasvadi einnig vid annad mikilveegt fuglasvaedi sem
nefnist Eyjafjoll, og er um 400 ha ad sterd og er ad mestu i og vid fjallshlidar undir Vestur
Eyjafjollum og par megi finna fylabyggd. Fram kemur ad sveedid sé alpjodlega mikilveegt fyrir
sj6fugla en par sem allt landid sé reektad og véltaekt séu busvaedi fugla saralitil & fyrirhugudu
framkvaemdasvaedi. Ekki sé talid ad nokkurt rask verdi & mikilveegum busveedum fugla vid
framkvaemdina.

Fram kemur ad allt fyrirhugad framkveemdasvaedi sé a raektudu landi sem skilgreint sé sem tun og
akurlendi skv. vistgerdakorti Natturufraedistofnunar islands. Framkveemdin hafi pvi engin ahrif &
vistkerfi sem njéti verndar, né a nattarulegan grédur. Framkveemdin hafi pé ahrif 8 raektad land og
minnki gott landbunadarland. Framkvamdaradili telur ahrif 4 grodur éveruleg.

Ahrif 4 landslag og asynd

i greinargerd framkvaemdaradila kemur fram ad svaedid sé flatt raektad land sem notad hafi verid i
landblinadi. | nagrenni sveaedisins séu ymis mannvirki, p.m.t. pjoédvegur 1, ibudarhus,
landbunadarhus, fristundabyggd, vegir og bilaplan. Breyting verdi @ 4synd naerumhverfisins par sem
allmiklar byggingar muni risa @ aéur raektudu landi. Umfang dhrifanna sé po overulegt i ljdsi
manngerds umhverfis. Draga megi ur ahrifum med pvi ad hanna mannvirkin m.t.t. umhverfisins og
samraema Utlit bygginga pannig ad peer falli vel ad landi og umhverfi. Framkvaemdaradili telur ad
ahrif framkvamdanna a landslag og dsynd verdi éveruleg og stadbundin.

[ umsdgn Natturufraedistofnunar [slands kemur fram ad priggja hada hételbygging muni koma til
med ad breyta Utsyni og asynd svaedisins.
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i umsogn Heilbrigdiseftirlits Sudurlands kemur fram ad embezettid telji ahrif framkveemdanna &
umhverfispattinn landslag og dsynd vera vanmetin og ad full astaeda hafi verid til pess ad gera grein
fyrir annarri aformadri uppbyggingu i nagrenni framkvaemdasvaedisins s.s. annars hétels i landi
Eystra-Seljalands og hotela og badléns vid Holtsds.

i svorum framkveemdaradila kemur frama ad breyting hafi ordid & fyrirhugudu hételi og nu sé gert
rad fyrir tveggja hada hétels i stad priggja haeda og hafi pad verid gert til ad draga ur
asyndarahrifum og samraemast betur uppbyggingu i nasta nagrenni.

Ahrif 4 samfélag og ferdapjénustu

i greinargerd framkvaemdaradila kemur fram ad ferdapjénusta i Rangdrpingi eystra hafi aukist
verulega & undanférnum arum sem og eftirspurn eftir gistingu og pjénustu vid fer6amenn.
Samkvaemt télum fra Ferdamadlastofu fjdlgadi gistindttum a Sudurlandi um 22% & drunum 2022-
2023. A sama tima fj6lgadi frambodi af fjdlda hételherbergja um taep 3,5%. Svaedid sé vel stadsett
hvad vardi ndlaegd vid pjédveg og helstu ferdamannastadi & svaedinu. NU pegar sé rekin
fer8apjonusta i naesta nagrenni og stodug aukin eftirspurn eftir pjénustu a sama tima og neaegt
frambod sé af landi til landbldnadar. Uppbygging gistingar og afpreyingar 4 svaedinu sé til pess fallin
ad dreifa betur Ur ferdamdnnum og lengja dvol peirra d svaedinu, sem stydji jafnframt vié adra
bjénustu & sveedinu, styrki atvinnulif og byggd i sveitarfélaginu i heild. £tla megi med
aframhaldandi aukningu 4 komu ferdamanna & svaedinu midad vid skradar gistinsetur sidustu ara
og skradum gistindttum fyrstu tvo manudi pessa ars.

i greinargerd framkvaemdaradila kemur einnig fram ad hételid muni koma til med ad skapa 45 bein
storf 4 rekstrartima, sem og timabundin storf vid framkveemdir og uppbyggingu sveedisins. Gera
megi rad fyrir ad med fyrirhugudum framkvaeemdum komi einnig til med ad skapast débein
atvinnutaekifeeri med afleiddum storfum i sveitarfélaginu a svidi ferdamennsku og pjonustu.
Uppbyggingin geti m.a. leitt til aukinnar eftirspurnar eftir afpreyingu i ndgrenninu sem og neyslu a
matar- og drykkjarvorum. Framkvaemdaradili telur ad ahrif 4 samfélag verdi jakvaed.

Ahrif 4 fornminjar

[ greinargerd framkveemdaradila kemur fram ad engar pekktar minjar séu innan fyrirhugads
framkvaemdasvaedis. Minjastofnun [slands hafi veitt umségn vegna deiliskipulags sveedisins og
svaedid hafi pegar verid tekid ut. Engar visbendingar hafi fundist um ad fornleifar vaeru a svaedinu
bar sem pad sé a reektudum tunum og engar fornminjar sjadanlegar.

Ahrif 4 hlj6dvist og umferdaroryggi

i greinargerd framkveemdaradila kemur fram ad umferd um pjédveginn i jadri sveedisins sé ad
medaltali um 2.300 bilar/dag yfir arid og ad medaltali 3.500 bilar/dag yfir sumartimann. Gera megi
rad fyrir ad fyrirhugud framkvaeemd komi til med ad auka umferd, baedi &4 uppbyggingartima og
rekstrartima. Skv. reglugerd um havada séu mork fyrir hdvada & dvalarsvaedi d 168 55 Lxeq 08 @
kyrrlatu sveedi i dreifbyli séu viomidunarmoérk 40 dB(A). Umferdaraukningin sé ekki metin svo
umfangsmikil ad umferdarhavadi fari yfir vidmidunarmork. Ekki sé talid ad aukin umferd hafi mikil
ahrif 4 loftgaedi a svaedinu midad vid niverandi astand né fari yfir heilsuverndarmork. Hugad verdi
ad 6drum samgoéngumatum innan svaedisins og i naerumhverfi fyrir gesti og rekstraradila s.s. med
gonguleidum og hjolreidastigum.
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5 Skipulag og leyfi

Fyrirhugud framkvaemd er i samraemi vid Adalskipulag Rangarpings eystra 2020-2032 og i gildi er
deiliskipulag fyrir svaedid, Eystra Seljaland — deiliskipulag fyrir hétel.

Framkvaemdin er had framkveemda- og byggingarleyfi Rangarpings eystra samkvaemt
skipulagslogum og I6gum um mannvirki og reglugerd um framkvaemdaleyfi. Einnig parf starfsleyfi
fra Heilbrigdiseftirliti Sudurlands skv. I6gum um hollustuhzetti og mengunarvarnir og rekstrarleyfi
fra syslumanni skv. reglugerd um veitingastadi, gististadi og skemmtanahald.

6 Nidurstada

Um er ad reda uppbyggingu 150 herbergja hotels auk starfsmannahdsnaedis & jordinni Eystra-
Seljalandi i Rangarpingi eystra. Framkvaemdin er tilkynningarskyld til akvordunar um matsskyldu
samkvaemt 19. gr. og lid 12.04 i 1. vidauka i I6gum um umhverfismat framkvaemda og dzetlana.

Edli, stadsetning og eiginleikar hugsanlegra dhrifa framkvamdar

Vid mat 4 pvi hvort tilkynningarskyld framkveemd skuli had umhverfismati skal taka mid af edli
framkvaemdar, svo sem steerd og umfangi hennar, samlegdar med 66rum framkveemdum og
Onadis sbr. 1.tl. 2. vidauka laga nr. 111/2021.Einnig skal taka mid af stadsetningu
framkvaemdar og hversu vidkvaem pau svaedi eru sem liklegt er ad framkveemd hafi ahrif a, svo
sem med tilliti til landnotkunar. Einnig ber ad lita til dlagspols natturunnar, svo sem med tilliti til
landslagsheilda og kj6rlendis dyra sbr. 2. tl. 2. vidauka laga nr. 111/2021. A8 endingu ber ad skoda
ahrif framkvaemdar i ljési gerdar og eiginleika hugsanlegra ahrifa framkveemdar, svo sem med tilliti
til: umfangs, edlis, styrks og fjolbreytileika ahrifa, hverjar likur séu & dhrifum og afturkraefni ahrifa,
samlegdarahrifa med ahrifum annarra framkveemda og moguleika @ ad draga ur dhrifum, sbr. 3. tl.
2. vidauka laga nr. 111/2021.

Fyrirhugud framkvaemd er nokkud umfangsmikil ef horft er almennt til uppbyggingar vegna
fer8apjonustu utan péttbylis. Framkveemdasvaedid allt er hins vegar & reektudum tinum og engar
vistgerdir eda jardmyndanir sem njota verndar og engar pekktar fornminjar eru a svaedinu.
Fyrirhugad framkveemdasvaedi er ad hluta innan svaedis sem hefur verid skilgreint sem mikilvaegt
fuglasvaedi en pad svadi er afar vidfedmt og munu framkvaemdirnar liklega hafa éveruleg ahrif a
busvedi fugla midad vid fyrrgreinda stadsetningu peirra. Skipulagsstofnun bendir & ad
samlegdarahrif kunna ad verda vegna aformadrar uppbyggingar i ferdapjonustu i naesta nagrenni,
s.s. annars hotels sem fyrirhugad er i landi Eystra-Seljalands fyrir 150 gesti og umfangsmikillar
uppbyggingar hétela og badldons vid Holtsds. Ljdst er ad med tilkomu pessarar uppbyggingar munu
verda talsverdar breytingar a dreifbylisyfirbragdi sveeda undir Eyjafjollum og vidbuid ad alag 4
svaedid, vegna 4dagangs ferdamanna sem koma til med ad dvelja lengur, muni aukast.
Skipulagsstofnun telur mikilvaegt ad i tilfelli uppbyggingar ferdapjénustu ad Eystra-Seljalandi ad
gert sé rad fyrir adger6um sem dragi Ur dlagi vegna gesta sem og ad honnun og litaval mannvirkja
taki mid af umbhverfi til pess ad freista pess ad draga Ur neikveedum asyndardhrifum hételsins og
annarra bygginga. Ad mati Skipulagsstofnunar kalla paettir sem falla undir edli, stadsetningu og
eiginleika hugsanlegra ahrifa framkvaemdarinnar ekki 4 ad framkvaemdin undirgangist mat a
umbhverfisdhrifum.
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Akvordunarord
A grundvelli fyrirliggjandi gagna er pad nidurstada Skipulagsstofnunar ad fyrirhugud framkvaemd sé
ekki likleg til ad hafa i for med sér umtalsverd umhverfisahrif, sbr. pau vidmid sem tilgreind eru i 2.

vidauka laga um umhverfismat framkveemda og daetlana. pvi skal framkvaemdin ekki had mati a
umhverfisdhrifum.

Samkvaemt 30. gr. laga um umhverfismat framkveemda og azetlana ma kaera akvoérdunina til
urskurdarnefndar umhverfis- og audlindamala. Keerufrestur er til 29. juli 2024.

Reykjavik, 21. juni 2024

Jakob Gunnarsson Jéhanna Hrund Einarsdottir
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